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Finansal Bilgiler - Yillik 2024/6  2025/6 2026/6
Hasilat - Milyon TL 1,453 1,753 1,256
Brit Kar - Milyon TL 659 628 611
FAVOK - Milyon TL 589 430 376
Net Kar - Milyon TL 769 932 -986
Finansal Bilgiler - Ceyrek 2024/6  2025/6 2026/6
Hasilat - Milyon TL 607 536 546
Brut Kar - Milyon TL 104 282 30
FAVOK - Milyon TL 60 241 -49
Net Kar - Milyon TL -1,973 718 -884
Carpanlar 2024/6  2025/6 2026/6
F/K (x) 16.83 6.60 0.00
12.94 8.70 16.65
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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Ozak GYO 2C26'da 1.137 mn TL net satis, 140 mn TL FAVOK zarari ve
1.082 mn TL ana ortaklik net zarari agikladi. Yillik bazda ciro %4,8
gerilerken FAVOK 236 mn TL kardan zarara, net sonug ise 531 mn TL
kardan 1.082 mn TL zarara dondi. FAVOK marji %19,8'den -%12,3'e,
faaliyet marji %7,6'dan -%23,2'ye geriledi.

Olumlu Gérdiigimiiz Noktalar

«  On satig gérinimi glgli. Ertelenmis gelirler %57 artigla 5.435 mn
TL'ye yUkselirken Gokturk Duyu, Balmumcu, Hayat Flora, Mahmutbey
Hayat City ve Maltepe Dragos projelerinde teslimatlarin ikinci yarida
baslamasi ciro ve marj toparlanmasi agisindan 6nemli katalizor
olusturuyor.

» Kira gelirleri ceyrekte %32 artisla 319 mn TL've ulasti. Is istanbul
34'te %95 ve Bayrampasa Metro'da %100 doluluk orani kira
portfoylnin gicla taraflarini olusturuyor.

* Bilan¢o rahat. 9.013 mn TL nakde karsilik 7.764 mn TL finansal borg
bulunurken sirket 1.249 mn TL net nakit pozisyonunda. LTV yaklasik
%10 seviyesinde ve ipotek bulunmuyor.

* Doviz pozisyonu yilbasindaki 1.812 mn TL agiktan 2.605 mn TL fazlaya
dondid. Devam eden projelere iliskin stoklar 13.402 mn Tl'ye
ylkselirken hisse net aktif degerine gore belirgin iskontolu islem
goruyor.

Olumsuz Gérdigimuz Noktalar

* Brut karlilik ciddi sekilde bozuldu. 143 mn TL konut ve ofis gelirine
karsilik 376 mn TL stok maliyeti yansitiimasi yaklasik 233 mn TL brit
zarar vyaratti. TMS 29 ile yukseltilmis stok maliyetlerinin disik
teslimat geliriyle eslesmesi ceyregi baskilad.

* Net parasal pozisyon kaybi 1.063 mn TL ile net zararin neredeyse
tamamina karsilik geldi. On satis avanslarinin  parasal kalem
sayllmamasi, ylUksek nakit pozisyonuna ragmen enflasyon
muhasebesinde yapisal dezavantaj yaratiyor.

* Gayrimenkul degerleme destegi bu c¢eyrekte bulunmuyor. Yatirim
faaliyetleri net olarak zarar yazarken sirketin yilda yalnizca bir kez
yeniden degerleme yapmasi 2026 ara dénem sonuglarinda bu katkiyi
sinirhyor.

e Otel segmenti zayif. Gelir %17 gerilerken ilk yari brit zarari 311 mn
Tl'ye ulasti. Bulvar 216 ve Ginesli is istanbul'daki disik doluluk
oranlari segment gorinimuni baskiliyor.

Genel Gériisimiz: Ozak GYO'nun 2C26 sonuglarini  olumsuz
degerlendiriyoruz. Gigla 6n satis avanslari, artan kira gelirleri, net nakit
bilanco, duslk kaldirac ve doviz fazlasi olumlu tarafta 6ne ¢ikiyor. Buna
karsiik brit zarar, negatif FAVOK, net zararin neredeyse tamamini
olusturan parasal kayip ve degerleme desteginin bulunmamasi finansal
gdrunimia belirgin sekilde zayiflatiyor. Yatirim tezinin toparlanmasi
blytuk olctude ikinci yarida baslayacak konut teslimatlarinin ciro ve
marijlara ne ol¢lide yansiyacagina bagl olacak.
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Aktifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Donen Varliklar 28.335 28.695 17.133 33.668 97% 35%
Nakit ve Benzerleri 5.636 6.042 1.063 8.784 726% 9%
Ticari Alacaklar 651 861 605 1.633 170% 2%
Stoklar 12.874 12.995 9.049 14.845 64% 15%
Duran Varliklar 63.352 58.989 48.098 63.838 33% 65%
Finansal Yatirimlar 763 713 578 763 32% 1%
Maddi Duran Varliklar 46 43 322 44 -86% 0%
Maddi Olmayan Duran Varliklar 130 120 98 126 30% 0%
Toplam Varliklar (Aktifler) 91.687 87.684 65.231 97.506 49% 100%
Pasifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 De§g. Dikey
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 7.930 8.799 2.332 12.595 440% 13%
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 0 0 0 -24% 0%
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3.418 3.836 216 4.875 2.161% 5%
Ticari Borglar 1.105 981 732 2.760 277% 3%
Uzun Vadeli Yukimliiliikler 5.829 6.158 4.273 8.257 93% 8%
Uzun Vadeli Borglanmalar 406 902 386 2.402 523% 2%
Toplam Yukimliilukler 13.758 14.957 6.605 20.853 216% 21%
Toplam Ozkaynaklar 77.928 72.727 58.626 76.653 31% 79%
Odenmis Sermaye 1.456 1.456 1.456 1.456 0% 1%
Gegmis Yil Karlari veya Zararlari 61.972 58.859 46.610 62.675 34% 64%
Net Dénem Kari veya Zarari 861 -95 932 -986 - -1%
Toplam Kaynaklar (Pasifler) 91.687 87.684 65.231 97.506 49% 100%
Aktifler ve Aktif Biyiime Net Borg ve Net Borg Biiyiime Ozkaynak ve Ozkaynak Biiyiime
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2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06 2022/06  2023/06  2024/06  2025/06  2026/06 2022/06 2023/06 2024/06 2025/06 2026/06
mmm Aktifler (Mn TL) Aktif Blylime mmm Net Borg (Mn TL) Net Borg Blylime mm Ozkaynak (Mn TL) Ozkaynak Biyiime
Gelir Tablosu (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 De§g. Dikey
Net Satiglar 4.044 663 1.753 1.256 -28% 100%
Satiglarin Maliyeti 2.649 120 1.124 645 -43% 51%
Briit Kar (Zarar) 1.395 543 628 611 -3% 49%
Faaliyet Giderleri 366 151 213 245 15% 20%
Genel Yonetim Giderleri 318 139 188 220 18% 18%
Pazarlama Giderleri 49 11 25 25 -3% 2%
Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0 0 0 - 0%
Net Esas Faaliyet Kari veya Zarari 1.029 392 415 366 -12% 29%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 392 26 140 46 -67% 4%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 986 23 92 45 -51% 4%
Esas Faaliyet Kari veya Zarari 435 395 464 367 -21% 29%
FAVOK (Faiz,Amortisman,Vergi Oncesi Kar) 1.054 397 430 376 -13% 30%
Finansman Gelirleri 1.041 515 550 1.363 148% 108%
Finansman Giderleri 727 523 284 862 203% 69%
Vergi Oncesi Kar veya Zarar 1.259 93 1.065 -557 - -44%
Ana Ortaklik D6nem Kari veya Zarari 861 -95 932 -986 - -78%
Net Satislar ve Net Satis Biiyiime FAVOK ve FAVOK Biiyiime Net Kar/Zarar ve Net Kar Biiyime
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Finansal Oranlar 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06
Likidite Oranlar
Nakit Oran 131,1 119,5 193,7 105,1
Cari Oran 3,6 3,3 7,3 2,7
Faaliyet Oranlan
Stok Devir Stiresi (Giin) 1.393,8 2.112,0 951,9 2.147,5
Alacak Devir Siresi (Glin) 51,2 71,2 24,9 98,1
Ticari Borg Devir Siresi (Gun) 147,6 149,7 66,8 293,7
Nakit Dondirme Siresi (Guin) 1.297,4 2.033,5 910,0 1.951,9
Finansal Yapi Oranlari
Dénen Varliklar / Aktifler 30,9 32,7 26,3 34,5
Duran Varliklar / Aktifler 69,1 67,3 73,7 65,5
Toplam Borg / Aktifler 15,0 17,1 10,1 21,4
Toplam Borg / Ozsermaye 17,7 20,6 11,3 27,2
Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL) -1.897,8 -1.382,4 313,3 218,3
Yabanci Para Net Pozisyonu / FAVOK -180,0 -108,5 19,5 21,8
Net Borg (Milyon TL) -6.574,6 -5.779,3 -3.914,9 -5.958,9
Net Borg / FAVOK (Yillik) -6,2 -4,5 -2,4 -6,0
ihracat Orani (%) - - = -
Karlihk Oranlan
Aktif Karhihgi 1,1 -0,1 1,7 -1,2
Aktif Karhhgi (Yillik) 1,1 0,8 4,8 -1,3
Ozsermaye Karliligi 1,2 -0,1 1,8 -1,5
Ozsermaye Karliligi (Yillik) 1,2 0,9 5,3 -1,6
Esas Faaliyet Kar Marj 25,4 59,2 23,7 29,1
Esas Faaliyet Kar Marji (Yillik) 25,4 35,0 29,3 27,6
FAVOK Mariji 26,1 59,9 24,5 29,9
FAVOK Mariji (Yillik) 26,1 35,7 29,7 28,2
Net Kar Mariji 21,3 -14,4 53,2 -78,5
Net Kar Marji (Yillk) 21,3 15,9 50,1 -29,8
Net Bor¢ (Mn TL) Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL)
0 1200
l I 557 397 566 s13 -
2000 — 0 - | - | — -
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2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06 2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06
Degerleme Oranlari | Karhlk Oranlan
Des P,'{:nsa Defter PD / F/K FD/ FI\IID{ Esas Faaliyet FAVOK NetKar Ozser. Aktif FAVOK Yillik FI?\(I'aK Net Kar Yillik Nit(“K:r
egert TLr; Degeri (TL) DD FAVOK Satles Kar Marji  Marji  Marji Karlihg Karhlik (MnTL) Ceyre TLr; (Mn TL) Ceyre TLr;
OZKGY 17.937,92 52,65 0,23 11,98 3,38 28% 28% -30% -1% -1% 1.000 -49 -1.056 -884
PEKGY 75.700,00 2,01 7,52 151,56 - 260,66 -32%  -32% 168% 5% 3% -94 -51 499 -156
YGGYO 53.101,44 116,63 1,88 10,01 20,97 16,76 80% 80% 179% 3% 3% 2.369 673 5.307 280
EKGYO 71.060,00 40,61 0,46 - 9,66 2,18 22%  23% -4% 2% 1% 15.876 6.318 -3.154 1.194
RYGYO 82.280,00 51,63 0,80 5,17 26,69 24,64 93% 92% 461% 2% 2% 3.189 872 15.929 1.109
TRGYO 92.350,00 154,00 0,60 14,77 7,84 5,47 70%  70% 38% 4% 3% 11.410 2.693 6.254 2.977
AKSGY 24.053,40 21,74 0,46 7,34 7,89 5,69 71% 72% 78% 2% 2% 3.008 887 3.278 946
PSGYO 23.324,86 6,17 0,55 11,56 - 41,27 -29% -25% 208% 6% 3% -245 33 2.018 250
ISGYO 25.694,50 60,70 0,44 - 27,14 9,94 35% 37% -88% -2% -1% 971 312 -2.339 -235
SNGYO 12.560,00 13,93 0,23 - 12,45 3,54 28%  28% -9% 0% 0% 1.410 324 -458 -434
Gayrimenkul Yat. Ort. Ort. 1,45 17,12 9,98 1,09 6% 11% 6% 10% 2% - - - -
Xu100 1,32 18,69 13,04 1,14 6,0% 10,4% 57% 11,1% - - - - -
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Ankara irtibat Biirosu
Q GENEL MUDURLUK ic’)\litﬁngu Caddesi No:2 Kog Kuleleri B Blok No:16 S6gut6zu Cankaya/
istanbul Genel Miidiirliik Merkez Ofis Denizli irtibat Biirosu
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Corum Sube Feneryolu Mahallesi Gazi Muhtar Pasa Sk. No:59 Feneryolu Sitesi
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Istanbul Gokturk Irtibat Birosu

Goktirk Merkez Mah. istanbul Cad. Telekom Sk. No:2 i¢ Kapi No: 36
34077 EyUpsultan/ISTANBUL
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Mansuroglu Mah. 1593/1 Sok. Lider Centrio C Blok No:6 K2:D17
Bayrakli/iZMIR
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Sermaye Piyasasi Kurulunun “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar” Hakkinda Tebligi
Uyarinca Yayinlanmasi Zorunlu Olan

Burada yer alan yatinm, bilgi, yorum ve tavsiyler yatinm danismanlidi kapsaminda degildir. Yatinm danismanlidi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan
kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler ise genel niteliktedir. Bu tavsiveler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm kararn verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
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