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Gayrimenkul Yat. Ort.

Rapor Tarihi 11.08.2026
Kapanig Fiyati - TL 52.05
Oneri

Hedef Fiyat - TL

Onceki Hedef Fiyat - TL

Getiri Potansiyeli - %

Piyasa Bilgileri

Piyasa Degeri - Milyon TL 20,820
Firma Degeri - Milyon TL 20,295
Hacim - Milyon TL 59
Halka Aciklik - % 25.00
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Finansal Bilgiler - Yillik 2024/6  2025/6  2026/6
Hasilat - Milyon TL 5,927 3,446 3,079
Brit Kar - Milyon TL 5,163 2,268 1,400
FAVOK - Milyon TL 5,081 2,143 1,287
Net Kar - Milyon TL 11,246 1,724 1,138

Finansal Bilgiler - Ceyrek 2024/6  2025/6  2026/6
Hasilat - Milyon TL 847 2,313 1,697
Briit Kar - Milyon TL 726 1,563 598
FAVOK - Milyon TL 697 1,519 537
Net Kar - Milyon TL 6,325 1,413 970

Garpanlar 2024/6  2025/6  2026/6
F/K (x) 1.24 184.41 21.90
2.51 5.07 12.21

FD/FAVOK (x)
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" Avrupakent GMYO
11 Agustos 2026

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Avrupakent Gayrimenkul Yatirnim Ortakhgl 2C26'da 1.696 mn TL hasilat,
536 mn TL FAVOK ve 969 mn TL net kar acikladi. Hasilat piyasa
beklentisinin %6,1 tizerinde gelirken FAVOK %32,1 altinda kaldi, net kar
ise beklentiyi %29,0 asti. Yillik bazda hasilat %26,6, FAVOK %64,6 ve net
kar %31,4 geriledi. Briit marj %67,6'dan %35,3'e, FAVOK marji %65,7'den
%31,6'ya dustd.

Olumlu Gérdigimiiz Noktalar

 Kira segmenti giiclii kaldi. ilk yarida kiralik ofis ve AVM segmenti
1.758 mn TL gelir ve 1.406 mn TL brit kar Gretirken, ceyreklik kira
gelirleri 675 mn TL'den 818 mn TL'ye ylkseldi. Portfoy degeri 56,0
milyar TL seviyesinde.

* Bilanco borgsuz. Sirketin finansal borcu bulunmazken 525 mn TL net
nakit pozisyonu faiz ortamina karsi koruma sagliyor.

*  Sirket 2025 karindan 2,0 milyar TL temettl dagitti. Portfoy tarafinda
Gunesli'de 24 ticari Unite icin avans verilirken, Bodrum'da arsa ve
Esentepe'de bagimsiz bélimler satin alindi. Radisson Residence
Avrupa Tem projesinde satislar Temmuz ayinda basladi.

Olumsuz Gérdiigimtiz Noktalar

* Konut ve ofis segmentinde karlilik belirgin bozuldu. Ceyreklik satis
geliri 1.468 mn TL'den 807 mn TL'ye gerilerken satilan konut maliyeti
804 mn TL'ye ¢ikti. Segment brit kari yalnizca 3,7 mn TL, marji %0,46
oldu. ilk yarida segment 6,3 mn TL brit zarar yazdi.

* Marj daralmasinin dnemli bélimu proje maliyetlerine yapilan
degerleme dizeltmesinden kaynaklandi. Avrupa Konutlari Sisli-1 ve
Demir Life projelerinin 2023 degerlemelerindeki arsa bedelleri
enflasyona gore gincellenerek maliyetlere yansitildi. Yiksek fiyatli
stoklarin tikenmesi de Griin karmasini zayiflatti.

* Yatirnm amacli gayrimenkul deger artis kazanci 876 mn TL'den 52 mn
TL've gerileyerek %94 distl. Net karin beklentiyi asmasi da
operasyonel degil, kar dagitim sartinin gerceklesmesiyle kaydedilen
vergi gelirinden kaynaklandi.

 Satilabilir stoklar azaliyor. ilk yarida 90 konut satilirken kalan stok
Demir Life'ta 160, Sisli-1'de 28, Camlivadi'de 1 konut ve Feza Park'ta
7 villa seviyesinde. Alinan avanslar 157 mn TL'den 72 mn TL'ye
geriledi. Pantur ile Radisson Residence kira sdzlesmesinin feshi
nedeniyle ilgili varligin kira geliri Gglncl ceyrekten itibaren sona
erecek.

Genel Gériistimiiz: Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi'nin 226
sonuglarini olumsuz degerlendiriyoruz. Guglu kira segmenti, borgsuz
bilango ve net nakit pozisyonu olumlu tarafta kalirken, gelistirme
segmentindeki marj ¢okusi, azalan satilabilir stoklar ve yeniden
degerleme gelirlerindeki sert dusis operasyonel gérinim zayiflatiyor.
Net karin beklentiyi asmasi vergi kaynakh oldugundan kar kalitesini
desteklemiyor. Yeni proje boru hattinin gligclenmesi ve Radisson kaynakli
kira kaybinin nasil telafi edilecegi takip basliklari olacaktir.
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Aktifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Donen Varliklar 8.227 7.370 9.729 5.756 -41% 10%
Nakit ve Benzerleri 913 1.596 451 525 16% 1%
Ticari Alacaklar 765 299 358 253 -29% 0%
Stoklar 5.597 4.794 7.907 4.398 -44% 8%
Duran Varliklar 51.811 48.418 38.213 52.478 37% 90%
Finansal Yatirimlar 0 0 0 0 - 0%
Maddi Duran Varliklar 134 127 102 139 36% 0%
Maddi Olmayan Duran Varlklar 3 3 1 3 396% 0%
Toplam Varliklar (Aktifler) 60.038 55.787 47.942 58.233 21% 100%
Pasifler (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 2.573 1.406 1.698 788 -54% 1%
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 0 0 0 - 0%
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 0 0 0 0 - 0%
Ticari Borglar 1.426 335 726 235 -68% 0%
Uzun Vadeli Yakimliilikler 10.098 9.961 9.228 10.950 19% 19%
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 0 0 2 0%
Toplam Yiikiimliilikler 12.671 11.368 10.926 11.738 7% 20%
Toplam Ozkaynaklar 47.367 44.420 37.016 46.495 26% 80%
Odenmis Sermaye 400 400 400 400 0% 1%
Gecgmis Yil Karlari veya Zararlari 32.941 32.553 26.576 32.302 22% 55%
Net Dénem Kari veya Zarari 1.609 158 1.724 1.138 -34% 2%
Toplam Kaynaklar (Pasifler) 60.038 55.787 47.942 58.233 21% 100%
Aktifler ve Aktif Biyime Net Borg ve Net Borg Biiyiime Ozkaynak ve Gzkaynak Biiyiime
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mmm Aktifler (Mn TL) Aktif Blylime mmm Net Borg (Mn TL) Net Borg Biylime mm Ozkaynak (Mn TL) Ozkaynak Biyiime
Gelir Tablosu (Mn TL) 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06 Deg. Dikey
Net Satiglar 6.838 1.292 3.446 3.079 -11% 100%
Satislarin Maliyeti 4.067 543 1.178 1.679 43% 55%
Briit Kar (Zarar) 2.770 749 2.268 1.400 -38% 45%
Faaliyet Giderleri 128 49 126 115 -9% 4%
Genel Yonetim Giderleri 110 48 114 112 -2% 4%
Pazarlama Giderleri 18 1 12 3 -77% 0%
Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0 0 0 - 0%
Net Esas Faaliyet Kari veya Zarar 2.642 700 2.142 1.285 -40% 42%
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.186 132 1.044 268 -74% 9%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 1.323 31 145 54 -63% 2%
Esas Faaliyet Kari veya Zarari 2.506 801 3.041 1.499 -51% 49%
FAVOK (Faiz,Amortisman,Vergi Oncesi Kar) 2.648 701 2.143 1.287 -40% 42%
Finansman Gelirleri 259 122 206 283 38% 9%
Finansman Giderleri 1 0 1 1 5% 0%
Vergi Oncesi Kar veya Zarar 1.518 769 3.094 1.663 -46% 54%
Ana Ortaklik Donem Kari veya Zarari 1.609 158 1.724 1.138 -34% 37%
Net Satiglar ve Net Satis Biiyiime FAVOK ve FAVOK Bilyiime Net Kar/Zarar ve Net Kar Biiyime
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Finansal Oranlar 2025/12 2026/03 2025/06 2026/06
Likidite Oranlan
Nakit Oran 35,5 113,5 26,6 66,6
Cari Oran 3,2 5,2 5,7 7,3
Faaliyet Oranlar
Stok Devir Siiresi (Giin) 606,7 534,7 1.216,9 422,7
Alacak Devir Siresi (Gun) 30,5 28,5 23,5 29,7
Ticari Borg Devir Suresi (Gln) 80,9 22,8 73,3 38,4
Nakit Dondlrme Siiresi (Gilin) 556,4 540,5 1.167,1 414,0
Finansal Yapi Oranlari
Dénen Varliklar / Aktifler 13,7 13,2 20,3 9,9
Duran Varlklar / Aktifler 86,3 86,8 79,7 90,1
Toplam Borg / Aktifler 21,1 20,4 22,8 20,2
Toplam Borg / C)zsermaye 26,8 25,6 29,5 25,2
Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL) 30,0 8,3 21,5 1,1
Yabanci Para Net Pozisyonu / FAVOK 1,1 0,3 0,4 0,1
Net Borg (Milyon TL) -912,9 -1.595,9 -451,2 -524,7
Net Borg / FAVOK (Yillik) -0,3 -0,6 -0,1 -0,3

ihracat Orani (%) - - - -
Karlihk Oranlan

Aktif Karlihg 2,9 0,3 4,2 2,1
Aktif Karliligr (Yillik) 2,9 3,0 0,3 1,9
Ozsermaye Karliligi 3,7 0,4 4,9 2,7
Ozsermaye Karliligi (Yillik) 3,7 3,7 0,4 2,4
Esas Faaliyet Kar Mariji 38,6 54,2 62,1 41,7
Esas Faaliyet Kar Marji (Yillik) 38,6 39,1 68,1 27,6
FAVOK Mariji 38,7 54,3 62,2 41,8
FAVOK Mariji (Yillik) 38,7 39,1 68,2 27,7
Net Kar Mariji 2345 12,2 50,0 37,0
Net Kar Marji (Yillk) 23,5 20,9 1,9 15,8
Net Bor¢ (Mn TL) Yabanci Para Net Pozisyonu (Mn TL)
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2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06 2024/06 2024/09 2024/12 2025/03 2025/06 2025/09 2025/12 2026/03 2026/06
Degerleme Oranlari Karhlik Oranlan
Deéefi“{:;: Defter PO/ FD/ FI\IIDe{ Esas Faaliyet FAVOK NetKar Ozser. Akt FAVOK Villik (;eyr:lt\\(lla: Net Kar Villik cey:eit(m
1) Degeri (TL) DD FAVOK satis Kar Marji  Marji  Marji Karlihg Karlihk (Mn TL) 1) (Mn TL) 1)
AVPGY 20.820,00 116,24 0,45 20,35 11,33 3,14 28% 28% 16% 3% 2% 1.792 537 1.023 970
PEKGY 72.000,00 0,00 7,54 157,05 - 62,00 - - - - - - - - -
YGGYO 57.939,84 116,63 2,05 10,92 23,02 18,39 80% 80% 179% 3% 3% 2.369 673 5.307 280
EKGYO 67.716,00 0,00 0,47 24,46 7,46 1,92 - - - - - - - - -
RYGYO 79.800,00 0,00 0,84 4,97 23,57 21,83 - - - - - - - - -
TRGYO 90.750,00 0,00 0,62 11,58 7,96 5,65 - - - - - - - - -
AKSGY 23.618,70 0,00 0,48 7,45 7,50 5,46 - - - - - - - - -
PSGYO 24.290,98 6,17 0,57 12,03 - 42,26 -29% -25% 208% 6% 3% -245 33 2.018 250
ISGYO 26.403,98 60,70 0,45 - 27,87 10,21 35% 37%  -88% -2% -1% 971 312 -2.339 -235
SNGYO 12.640,00 0,00 0,24 33,60 17,58 3,52 - - - - - - - - -
Gayrimenkul Yat. Ort. Ort. 1,49 17,59 9,87 1,07 6% 11% 6% 10% 2% - - - -
Xu100 1,34 18,80 12,32 1,14 6,1% 10,4% 56% 11,1% - - - - -

ahlatciyatirim.com.tr arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Ahlatci Yatirim
Arastirma Departmani
Tarafindan Hazirlanmistir.

Bizi sectiginiz icin tesekkurler.

I Q iRTIBAT BUROLARIMIZ
Ankara irtibat Biirosu
Q GENEL MUDURLUK ic’)\litﬁngu Caddesi No:2 Kog Kuleleri B Blok No:16 S6gut6zu Cankaya/
istanbul Genel Miidiirliik Merkez Ofis Denizli irtibat Biirosu
Yamanevler Mahallesi Ahmet Tevfik lleri Caddesi Gazi Mustafa Kemal Bulvari Bina No: 53 Kat:4 Bagimsiz Bolum
No0:22-26 I¢ Kapi No:49 Umraniye / Istanbul Pamukkale/DENIZLI
e Isparta irtibat Biirosu
Q SUBELERIMiZ P

Celebiler Mahallesi, Cadde 112, No:7, ic Kapi No: 11, 32000 Merkez/

i ISPARTA

Istanbul Sanyer Sube ; 5 i ..

Sariyer Mahallesi Meserburnu Caddesi No: 25 Sariyer / ISTANBUL Istanbul Bagdat, cac,ldeS' Irtibat Birosu o
Corum Sube Feneryolu Mahallesi Gazi Muhtar Pasa Sk. No:59 Feneryolu Sitesi

S Goms g : D:204 K:2 Kadikéy/istanbul
Gulabibey Mahallesi, Egridere Sokak No:17 Merkez / CORUM h ey a5
Istanbul Gokturk Irtibat Birosu

Goktirk Merkez Mah. istanbul Cad. Telekom Sk. No:2 i¢ Kapi No: 36
34077 EyUpsultan/ISTANBUL

Istanbul Maslak Irtibat Birosu

Maslak Mahallesi, Tasyoncasi Sokak T4a Blok

Kat: -1 NO: 256 Maslak 34485 Sariyer / ISTANBUL

Izmir Irtibat Blrosu

Mansuroglu Mah. 1593/1 Sok. Lider Centrio C Blok No:6 K2:D17
Bayrakli/iZMIR

Gaziantep Irtibat Biirosu

Batikent Mah. Kirsat TUzmen Bulvari 9075 Sok. Trio Terrace Kat : 1B
Blok NO:31 Sehitkamil/GAZIANTEP

Konya Irtibat Biirosu

Musella Baglar Mah. Kule Cad. Kule Plaza is Merkezi K:13 N:2/18
Selcuklu/KONYA

Mersis No: 0010056453000026

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar” Hakkinda Tebligi
Uyarinca Yayinlanmasi Zorunlu Olan

Burada yer alan yatinm, bilgi, yorum ve tavsiyler yatinm danismanlidi kapsaminda degildir. Yatinm danismanlidi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan
kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler ise genel niteliktedir. Bu tavsiveler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm kararn verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.

ahlatciyatirim.com.tr arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
ahlatci_yatiri n tiri 444 0 968
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