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UYARI: isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Pay Tebligi 29. maddesine
istinaden Ahlatci Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan Ata Turizm isletmecilik
Tasimacilik Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dig Ticaret A.S. paylarinin halka arzi
kapsaminda Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunu
degerlendirmek amaciyla hazirlanmig olup, yatinmcilarin pay alim satimina iligkin
herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirim kararlarinin izahname ve Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu’nun incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor
icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Ahlatci Yatirirm Menkul Degerler
A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.




AHLATCI

YATIRIM

Ata Turizm isletmecilik Tasimacilik Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. - Ozet Bilgi

Sirket turizm-otelcilik, restoran, sicak hava balonculugu, turistik perakende magazacilik ve madencilik
sektorlerinde faaliyet gdstermektedir. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir.

Sirket ve bagh ortakliklar1 konaklama hizmetleri kapsaminda Istanbul ve Kapadokya’da olmak iizere
toplam 5 adet oteli araciligiyla yerli ve yabanci misafirlere kendi markasinin yani sira uluslararasi zincir
markalarin adiyla faaliyette bulunmaktadir.

Sirket ve bagli ortakliklari, turizmin énemli merkezlerinden biri olan Kapadokya’da ve Istanbul’da yer
alan toplamda 12 adet yeme igme hizmeti veren restoran ve kafe isletmeleri ile faaliyetlerini devam
ettirmektedir.

Sicak hava balon isletmeciligi alaninda Sirket, bagli ortakliklar1 araciligiyla 2009 yilindan itibaren
Kapadokya’da turistik balon uguslari ger¢eklestirmektedir.

Turistik perakende magazacilik faaliyetleri kapsaminda Sirket, bagl ortakliklar1 araciligiyla yerli ve
yabanc1 misafirlerine turistik perakende deri giyim, aksesuarlar1 ve seramik {iriinlerinin satisini
gerceklestirmektedir. Sirket; tedarik, iirlin kisisellestirme ve hizli teslim stireleri ile rekabet iistiinliigiine
sahip olabilmektedir.

Sirket, 2011 yilinda Sivas Sarkisla’da bulunan bazalt, traverten rezervlerine sahip olan tas ocagini
devralmistir. 2013, 2014 ve 2015 yillarinda basta Cin olmak {izere Hindistan, Amerika gibi iilkelere
cikartilan iiriinleri ihrag etmistir. Teror olaylari, darbe girisimi, Covid-19 gibi lilke genelini etkisi altina
alan nedenler dolayistyla ara vermis oldugu tasocagi faaliyetlerine tekrar baglayarak ekonomik degeri
yiiksek olan mevcut rezervlerini, tekrar Cin, Hindistan, Amerika gibi iilkelere ihra¢ ederek, ekonomiye
kazandirmay1 planlamaktadir.

Pay Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibinin Ad1 Grubu . Pay ‘ . Fay .
Pay Adedi Yiizdesi Pay Adedi Yiizdesi
Tan Turizm Havayolu Tagimacilik
Bilgisayar Elektronik San. ve Dis Tic. A.S. A 168.853.767 730 168.853.767 21%
B 393.992.123 %70 353992123 44%
240.000.000
(sermaye
Halka Arz artirimi)
40.000.000
B - - (ortak satis1) 35%
Toplam - 562.845.890 %100 802.845.890 100%

Kaynak: Izahname
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Ata Turizm Isletmecilik Tasimaciik Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. - Ozet Bilgi
(Devam)

Halka Arz Detaylari
. Ata Turizm Isletmecilik Tasimacilik Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis
Thracgct :
Ticaret A.S.
Konsorsiyum Lideri Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Sermaye Artirimi: 240.000.000 TL
Halka Arz Yapisi Ortak Satis1: 40.000.000 TL
Toplam: 280.000.000 TL
Halka Arz Oncesi Sermaye 562.845.890 TL
Halka Arz Sonrasi Sermaye 802.845.890 TL
Halka Arz Fiyati 11,20 TL
Halka Arz Biiyukligi 3.136.000.000 TL
Halka Agiklik Orani %34,88
Talep Toplama Tarihleri 11-12-13 Subat 2026 (Ug is Giinii)
Hisse Kodu ATATR
Islem Gorecegi Pazar Yildiz Pazar
Halka Arz Satig Y 6ntemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Aracilik Turt En Iyi Gayret Araciligt
%40 Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar
Tahsisat Gruplart %10 Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimer Grubu
P %40 Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar
%10 Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar
Fiyat Istikrari Paylarin borsada islem gormeye baslamasindan itibaren 30 giindiir.

Kaynak: Izahname, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
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Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. — Finansal Bilgiler
Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla sona eren finansal donemlere

iligkin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis finansal durum tablolart asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosa (TL) Ozel Bagimsz Denetimden Gegmis
YARLIKLAR 31.12.2022 3122023 Jnaz.mzd 30.09.2025
DEnen Varhklar JX0E30005 H33.976,447 613632830 1.22%.142.8%4
Wakil ve nekit benzerleri 12,847 907 24172200 238,794,569 439990 039
Ticari alacaklar 34 367 522 236917171 161 .921.057 320.645.052
'P'Ecr alncaklne 163 261 732 02 660,143 52353115 114,767,321
Stoklar 29.717.005 140865008 46,955,343 45 TR 652
Pegm ddenmis giderler T4.65T 416 101 492 780 46714584 192 226, 306
Cibei donern vergisiyle ilgili varliklar — 2354689 15363246 303,81
| Diger donen varliklar 15.978.433 35,514 456 13,544,016 15.427.423
Dheran Varhiklar 1R6R.639.579 2.109.697,132 1376880, 728 2357 07.376
Clzkaynak yomemiyle degerenen yatnmlar == 634, 104 943 T13.330.817 678.136.618
| Diger alacaklar 31.756.799 3.546.576 1.001.15% 2,966,683
Wanirim anagh gayrimenkuller 6494 L83 111,191,531 110280477 1049 597. 151
Maddi duran varliklar 2360.251,374 628560326 686,128 022 66,156,223
Fullarm hakks variklan 491 803,322 348,590,673 457587177 492,197,950
Maddi olmayan duran varliklar 4. 836,567 373.701.783 I88.795.089 87561 084
Pegin tdenmis giderler 1. 490,538 -- 17. 757987 23.001.637
TOPLAM VARLIKLAR 3.199,469,594 2.933.673.579 1.990.513.558 3.586.950.270
KAYNAKLAR
Kmn Vadeli Yikimlibikler 457.463.777 043,296 80% 46,566,936 625042052
Eisa vadeli borglanmalar 08940 101311454 B.2RS 15.112
kase vadeli taaliyct kiralamasindan borglar 20,128 345 TE RS0 9T 37282048 420979931
tf:.un vadeli borglanmalann  kisa  vadeli _ 12115284 N B
argiliklan
Ticari borglar £8.217.571 237.142.467 Bk 400,001 146,902,679
Cahganlara sagloan Grydular kupsanunds borglar 22507619 37533087 32657854 &6, 119,030
[higer borglar 73 544 477 20994 930 27500 392 %2051 3595
Ertelenmiy gelirler 1k 561 836 31.775.203 16027 154 13445 920
[Xwnem ki \re:rgl vkl ol DEITUERS 86,025 2058 113295 167 85,315,325
Kisa vadeli kargiliklar 37.680.456 6412024 6. 1U8.357 5876111
Diger kisa vadeli itk onlolokler 45.654.149 113229091 O3 106648 171.436.540
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler S02355.653 324,990,303 351.167.269 457.151.315
Ugun vadeli fanliyen kiralamasimdan borglar 116859 820 152.543.970 159.208.4%3 183.261 545
Difer horglar 14,602,590 3.066.076 §.234.538 423.049
Ertelenmig Gelirler - 312058 - -
Uzun vadeli karsiliklar 16,128,311 L1.787.827 14875131 18.878.978
Ertelenmiz vergi yikomlolugn 354724932 157,280,375 168.849.107 254567453
OZKAYNAKLAR 1.239.650.164 1665, 386,468 1.331.779.353 2.504.656.593
Chdenmis sermayc 42885475 262 845 89} 562 E43 590 562.845.800
Sermaye Dazeltmesi Farklan 553.742.071 732116, 106 975.397.205 9735397205
Scrmaye Avansi - 543.281.00 -- =
Ortak kontrole Labi isletme bitkesme ctkist {57.738.651) (1695 543 284) {1.695 543 284) {1.695 543 284)
Kir a mararda veniden simflandinlmayacalk
bir&vm‘.';’d@“ ageatnl olichs vivEid a}l ; 71221 17.172.238 13,966,478 11,002 6%4
Fdirdan aynlan kisitlanms vedekler 20138371 45.404 620 67,493,150 L 36, 802
Crecmig villar kén  zaran {-) 1. 256863443 1322433018 1638222 R 2.197.543.591
et doncm kdin / zaran {-) 395,796,319 313 RR1.435 108 655431 261.339.486
Kontrol Giieii Olmayan Payiar 55.8BE415 100,793 344 T1.741.249 01.034.519
TOPLAM KAYMNAKLAR 3099, 369,594 2933.673.5T9 2990513558 3586850270

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

ahlatciyatirim.com.tr

arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Arastirma/Research

Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. — Finansal Bilgiler

(Devam)

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024, 30.09.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren donemler igin
0zel bagimsiz denetimden ge¢mis kar veya zarar tablolar1 agagida sunulmaktadir.

Ozel siz Denctimden Gegmig
A Al ) 122022 31.1&3?'“ 3L12.2024]  30.9.2004]  30.09.2025
Hasilat 1509.700649 | 1.765.138.781 | 2412878578 | 1.610.240.745| 1.835.788.141
Savsslarim maliyeti (<) (69T7310T8) | (912253863} (1304961 408) | (922,749,494 | (989.811.934)
Ticari Faallyetlerden Brid Kir 811.970.471| 822884018 | LI02917.170|  6ET491.151|  B45.976.207
Genel yooelim giderleri (-) (158.120.131) | (224922640)| (2785228300 (227.472.397)| (197.434.861)
Pazarlama, sans; ve dagium giderleri (-) (106.556.276) | (203.933.476)| (187.036.300)| {137.850.549)| (140.492.5892)
Esas faulivetlerden diger pelinler 35,986,604 93508.535|  109.779.890 | 101038765 14.878.732
Esas fanliyetlerden dider giderler (-) (41305780 (nesessea |  (9esaTsan|  (MeI2s15)| (75313080
Esas Faalivet Kiri / Zarari {-) 530.974.905 400,991,737 651.25.397 349,285,575 467614, 103
Yatium faalivellerinden pelirler 7821950 4D1.564.600 21 246,827 17.604 817 4,492 005
Y atinm faaliyetlerinden giderler (-) | (533457.956) (911.054) (643.206) (683.296)
Cizkuynak vomtemiyle degerlenen yatnmlar oo - 79.873.719 £8.914.345 I.07LAT2
E;::,';::;f"'“ (Giderl) Oweesi Faaliyet S47.796.855 | 260098381 | 751459889 |  455.120.441|  S10.494.287
Finansman gelirleri 27.458.113 5.069.544 18,128 859 10.315.796 57051209
Finansman giderleri (-} (55.437.081) | (762642003 (117.525.349)]  (93.655838)| (56237837
Parasnl Kuy:p/Kazang 97.619.951 74.368.709 | 143963783 |  167.475.317]  (5.686.268)
Vergi Oncesi Kan / Zaran 612.437.838 | 272272344 796.027.182| 539256716 |  SI2.631.391
2‘;;2:";#“ Fanliyetier Vergl Gelir/ Q46801459 | 103502578 | (onideszy| (127320968 (227.682.69%)
-Dnem vergi gelir / gider (=) (122.735.687) | (95.815214)| (179.509.4895|  (85.695310)| (140.956.419)
-Ertelenmig vergi geliri / gideri (-} (1240657723 | 199.407.792 | (12.637.332) | (41.625.658)|  (86.726.274)
Diimem Kir / Zaran 165.636.379 | 375864922 603880361 411935748 | 284.948.698

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

ahlatciyatirim.com.tr

arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. — Degerleme
Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket’in 6zkaynak degerinin tespit edilmesinde indirgenmis Nakit Akislar1 Analizi (“INA”) (Gelir Yaklagimi) ve
Carpan Analizi (Pazar Yaklasimi) yontemlerine yer verilmistir. Degerleme metodolojileri sektoriin ve Sirket’in
spesifik ozelliklerine uygun olarak se¢ilmistir.

Sirket’in degerlemesinde Gelir Yaklasimi kapsaminda INA yéntemi ile 2025-2034 dénemlerini igeren
projeksiyonlar kullanilarak deger tespiti gerceklestirilmis olup 11.450.755.108 TL ozsermaye degerine
ulagilmistir.

Piyasa Yaklasimi kapsaminda BIST Turizm (XTRZM) endeksinde faaliyet gosteren sirketlerin son 12 aylik
verileri lizerinden hesaplanan 18.11.2025 tarihli giincel ¢arpanlar1 kullanilarak deger tespiti gerceklestirilmis olup
9.034.488.939 TL 6zkaynak degerine ulasiimistir.

Gelir Yaklasimi ve Piyasa Yaklagimi sirasiyla %50 ve %50 oraninda agirliklandirilarak 6zkaynak degeri
10.242.622.024 TL olarak hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 562.845.890 TL olan Sirket’in halka
arz pay basina degeri 18,20 TL olarak hesaplanmistir. %38,45 halka arz iskontosu sonrasinda ise 6zsermaye degeri
6.304.333.857 TL, pay basma deger ise virglilden sonra ikinci basamaga yuvarlanarak 11,20 TL olarak
hesaplanmustir.

Sermaye artirimi ve ortak satisi yoluyla halka arz edilecek nominal paylarin toplami 280.000.000 TL’dir. Buna
gore, halka arzin biiyiikliigii 3.136.000.000 TL olup, halka agiklik oran1 %34,88 olarak hesaplanmistir. Sirket’in
halka arz sonrasi g¢ikarilmig sermayesi 802.845.890 TL, 6zsermaye degeri ise 8.991.873.968 TL’ye tekabiil
etmektedir.

(Degerleme Sonucu, Ozkaynak Degeri  Aguwrhk  Agirhkh Ozkaynak Degeri
Indirgenmis Nakit Akiglars 11.450.755.108 50% 5.725.377.554
Pivasa Yaklasimi - Benzer Sirket Carpanlar 0.034,48%,939 50% 4.517.244.470
Afrliklandiriimiy Ozkaynak Dejeri 10.242.622.024
Pay Adedi 562.845.890
Afirhklandirilmis Pay Degeri 18,20
Halka Arz Yapisina iliskin Bilgiler (TL) 30.09.2025
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 10.242,622.024
Halka Arz Iskontosu 38,45%
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Dcferi 6.304.333.857
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 562.845.890
Halka Arz Pay Basina Defer 11,20
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 280.000.000
Sermaye Artrrimu (Pay Adedi) 240.000.000
Ortak Satigi (Pay Adedi) 40.000.000
Halka Arz Biiyilkltigii 3.136.000.000
Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 8.991.873.968
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermave 802.845.890
Halka Acikltk Oran: 34,88%

¥ Halka Arz Pay Bagma Deger virgiilden sowra ikinet basamaga vavarfartmester

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Ata Turizm Isletmecilik Tasimacihk Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dis Ticaret A.S. — Nihai Goriis

e Fiyat Tespit Raporu’nda Ata Turizm Isletmecilik Tasimacilik Madencilik Kuyumculuk Sanayi ve Dig
Ticaret A.S. ve sektor hakkinda verilen bilgilerin kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugu kanaatindeyiz.

e Degerleme caligmasindaki agirliklandirmay1 makul buluyoruz.

e Degerleme caligmasinda kullanilan yontemlerin net ve anlasilir bir sekilde agiklandigi kanaatindeyiz.

e Degerleme caligmasinda kullanilan %38,45 seviyesindeki halka arz iskontosunun makul oldugunu
degerlendiriyoruz.

Sonug olarak, pay basina 11,20 TL’lik halka arz fiyatinin makul oldugu kanaatindeyiz.
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Ahlatci Yatinm

Arastirma Departmani
Tarafindan Hazirlanmistir.

Bizi sectiginiz icin tesekkurler.

Q GENEL MUDURLUK
istanbul Genel Miidiirliilk Merkez Ofis

Yamanevler Mahallesi Ahmet Tevfik ileri Caddesi
No:22-26 i¢ Kapi No:49 Umraniye / istanbul

Q SUBELERIMiz

istanbul Saryer Sube

Saryer Mahallesi Meserburnu Caddesi No: 25 Sariyer / ISTANBUL
Corum Sube

Gulabibey Mahallesi, Egridere Sokak No:17 Merkez / CORUM

Mersis No: 0010056453000026

@ iRTIBAT BUROLARIMIZ

Ankara irtibat Birosu

S6gUtézyu Caddesi No:2 Kog Kuleleri B Blok No:16 S6gutézi Cankaya/
ANKARA

Denizli Irtibat Birosu

Gazi Mustafa Kemal Bulvari Bina No: 53 Kat:4 Bagimsiz BOlOm
Pamukkale/DENIZL

Isparta Irtibat Birosu

Celebiler Mahallesi, Cadde 112, No:7, ic Kapi No: 11, 32000 Merkez/
ISPARTA .

Istanbul Bagdat Caddesi Irtibat Biirosu

Feneryolu Mahallesi Gazi Muhtar Pasa Sk. No:59 Feneryolu Sitesi
D:204 K:2 Kadikoy/istanbul

Istanbul Gokturk Irtibat Burosu

Goktirk Merkez Mah. istanbul Cad. Telekom Sk. No:2 i¢ Kapi No: 36
34077 EyUpsultan/ISTANBUL

Istanbul Maslak Irtibat Blrosu

Maslak Mahallesi, Tagyoncasi Sokak T4a Blok

Kat: -1 NO: 256 Maslak 34485 Sariyer / ISTANBUL

Izmir Irtibat Burosu

Mansuroglu Mah. 1593/1 Sok. Lider Centrio C Blok No:6 K2:D17
Bayrakli/iZMIR

Gaziantep Irtibat Blrosu

Batikent Mah. Kirsat Tizmen Bulvari 9075 Sok. Trio Terrace Kat : 1B
Blok NO:31 Sehitkamil/GAZIANTEP

Konya Irtibat Birosu

Musella Baglari Mah. Kule Cad. Kule Plaza is Merkezi K13 N:2/18
Selcuklu/KONYA

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar” Hakkinda Tebligi

Uyarinca Yayinlanmasi Zorunlu Olan

Burada yer alan yatinm, bilgi, yorum ve tavsiyler yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanlidi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan
kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler ise genel niteliktedir. Bu tavsiveler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabili. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm karar verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.



