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Ozet Veriler

Son Fiyat (TL) 8,24
Hisse Sayisi (bin adet) 728.000
Piyasa Degeri (mn TL) 5.999
Piyasa Degeri (mn USD) 332
Halka Agiklik Orani(%) 25
Giinliik Ort. isl. Hac. (USD) 2.542.973
F/K 1,5
FD/FAVOK 3,8
PD/DD 0,7
Donen Varliklar 2.214 3.433
Duran Varliklar 3.703 6.265
Toplam Aktifler 5.916 9.698
K. Vadeli Borglar 1.006 639
U. Vadeli Borglar 917 899
Ozsermaye 3.994 8.161
Net Nakit(Borg) 292 1.156
Cari Oran 6,05 5,37
Nakit Oran 3,23 2,91
K.V.B./Top.Aktifler %17,0 %6,6
Top.Fin.Bor¢/Ozsermaye %6,9 %5,6
Ozsermaye Karliligi %34,5 %66,1
Aktif Karliligi %21,1 %52,2
Gelir Tablosu (mn.TL) Cyrk. 2021/06 2022/06
Satislar 291 718
Satislarin Maliyeti (-) 140 211
Brit Kar 151 507
Faaliyet Gid. (-) 7 12
Dig.Faal.Gelir/Gider (Net) 8 -63
Faaliyet Kar/ Zarar 151 432
Diger Gelir/Giderler 0 0
Finansman Gelir/Gider (Net) 3 131
VOK 153 563
Vergi ve Yasal YUk. 0 0
Net Kar (Ana Ortaklik) 153 563
FAVOK 144 495
Brit Kar Marji %51,8 %70,6
FVAOK Marii %49,4 %68,9
Net Kar Mariji %52,8 %78,4

Fiyat Performansi

BIST-100 Rolatif lay 7%
3ay 45%

12 ay 174%

us$ 1ay 25%
3ay 44%

12 ay 75%

Ahlatei Yatinm Aragtirma Boélimii

Tel: 444 0 968
E-Posta: analiz@ahlatciyatirim.com.tr

Bu rapor, Ahlatci Yatnm Menkul Degerler A.S. tarafindan, guvenilir olduguna
inanilan kaynaklardan elde edilen bilgi ve veriler kullanilarak genel bilgilendirme
amaci ile hazirlanmigtir. Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm
danismanhigi kapsaminda degildir. Yatinm danismanh@ hizmeti; araci kurumlar,
portfdy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda
imzalanacak yatinm danismanhgi sézlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada
yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gériislerine
dayanmaktadir. Bu gériisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm karar
verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.
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Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim yapan bir portféy yénetim sirketi olan Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’un (OZKGY) aktif buyuklagi 9,7 milyar TL, 6zkaynak buyuklugu 7,6
milyar TL, gayrimenkul portféyi 7,1 milyar TL ve net aktif degeri ise 8,16 milyar TL'dir. Sirket 2022 yili
sonu igin 11 milyar TL net aktif degere ulasmayi 6ngérmektedir.

Sirket’in gayrimenkul portfoéytnin 1,57 milyar TL'si projelendirme asamasindaki arsalardan, 1,19 milyar
TL'si satisa konu olan projelerden, 2,34 milyar TL'si kira yaratan ticari gayrimenkullerden ve 2 milyar
TL'si de turizm kaynakli kira geliri olan gayrimenkulden (Ela Excellence Resort Hotel) olusmaktadir.

Sirket’in kira geliri yaratan gayrimenkullerinin 2022 yilinin 2. geyregindeki doluluk oranlari sirasiyla Ela
Excellence Resort Hotel'in yiizde 53, 34 Portal’in yiizde 95, Is istanbul’un yiizde 65, Bulvar 216’nin yiizde
74, Biyikyali Ozak Genel Mudirligi Binas’nin yiizde 100, Fisekhane’nin yiizde 72, Metro Gross
Market’in ise ylizde 100'dir.

Sirket, 2022 yilinin 2. geyreginde satisa konu olan 3 projesinden biri olan Blyiik Yali Projesinden 75
Unitenin teslimini gergeklestirmis olup Sirket’in elinde 294 Unite kalmistir. Diger bir proje olan Goktirk
1'de Sirket, toplam 157 konutun 154 tanesini 2022 yilinin ilk geyreginde, 2 adetini ise 2. geyrekte
teslimini gerceklesmis olup projede satilabilir 1 adet konut kalmistir. insaat halinde olan Goktiirk 2
projesinde ise ilk ceyrekte 4, 2. ceyrekte 14 tane satis gerceklesmis olup projede satilabilir 49 adet
konut kalmistir. Sirket, Goktirk 2'nin 2023 yilinda satisinin ve teslimlerinin tamamlamasini
ongormektedir.

Sirket’in 2022 yilinda 6ne gikmasini bekledigi projelerden biri olan Ela Excellence Resort Hotel de Sirket,
jeopolitik gelismelere ragmen 274 milyon TL gelir beklemektedir. Yiizde 72 doluluk oranina sahip olan
Fisekhane’den ise Sirket 2022 yilinda 34 milyon TL gelir 65ngérmektedir.

Sirket’in planlanan projeleri kapsaminda Bodrum, Didim ve Demre arsalarinda otel; Balmumcu
arsasinda Karma; Goktirk 3 ve Mahmutbey arsasinda ise konut projesi planlamaktadir. Sirket,
Mahmutbey’de yapmayi planladiklari yaklagik 150 Unitelik konut projesinin ruhsatini bu sene,
Balmumcu ve Goktiirk 3 projelerinin ruhsatlarini ise 6niimiizdeki sene almayi planlamaktadir. Sirket
Bodrum projesi igin ise, 2023’te ingaata baslayip 2025 yilinda da turizm kismini faaliyete gegirmeyi
ongormektedir.

Sirket, 2GC22 net dénem karini bir 6nceki ceyrege gore ylzde 8, bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ise
ylizde 345 artirarak 481,9 milyon TL'ye, 6 aylik net dénem karini ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore
yiizde 365,8 artirarak 928,9 milyon TL’ye gikarmistir. Sirket’in FAVOK’line baktigimiz zaman 2G22’de bir
onceki geyrege gore yuzde 48, bir dnceki yilin ayni donemine gore ise ylizde 325 artarak 455 milyon TL
olmustur. 2G22 FAVOK marji ise bir dnceki ceyrege kiyasla yiizde 36’dan yiizde 59’a, bir nceki yilin ayni
dénemine gore ise ylzde 38'den ylzde 59’a yikselmistir. Sirket’in satis geliri ise bir 6nceki geyrege gore
ylizde 22 duslis gostermesine karsin gegen senenin ayni donemine gore yiizde 162 artarak 631 milyon
TL olmustur.

Gayrimenkul yatinm ortakliklari iginde en iyi bilango yapisina sahip olan sirketlerden biri olan
OZKGY’nin, hem farkl bolgelerde hem de konut sekt6riiniin haricinde turizm alaninda da faaliyet
goéstermesini risk dagilimi agisindan olumlu buluyoruz. Oniimiizdeki dénemde potansiyeli nedeniyle
turizm alanina agirlik verecegini agiklayan sirket, agikladigi projelere ek olarak Antalya bolgesinde yeni
adimlar atmayi planlamaktadir. Buna karsin yiksek faiz ve hammadde fiyatlarini Sirket’in satislarini ve
karlihgini etkileyebilecegi nedeniyle potansiyel riskler olarak gériyoruz.

Net Satislar FVAOK  Net Kar PD/DD FD/ Ozsermaye
(mn.TL) (mn.TL) (mn.TL) FVAOK karlilig
2018 210 90 235 2,2 0,3 9,0 %14,1
2019 530 195 311 3,0 0,4 6,0 %14,5
2020 1.186 386 618 1,7 0,5 4,4 %33,8
2021/12 574 228 3.309 55 1,5 11,6 %34,5
2022/06 1.554 824 1.045 1,5 0,7 3,8 %66,1
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Bilangolar (mn TL) 2021/06 2021/12 2022/03 2022/06
DONEN VARLIKLAR 2.214 2.786 2.017 3.433
Nakit ve Benzerleri 458 723 350 1.232
Finansal Yatinmlar 0 448 549

K.V. Ticari Alacaklar 65 40 24 137
Diger Kisa Vadeli Alacaklar 0 0 0 0
Stoklar 1.329 1.383 939 1.187
Diger Dénen Varliklar 361 192 155 86
DURAN VARLIKLAR 3.703 6.411 6.417 6.265
U.V.Ticari Alacaklar 0,000 0,000 0,000 4,101
Diger U.V. Alacaklar 0 0 0 0
Finansal Yatinmlar 168 243 243 243
Maddi Duran Varliklar 72 49 48 51
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 17 17 16
Diger Duran Varliklar 3.445 6.102 6.109 5.952
TOPLAM AKTIFLER 5.916 9.196 8.434 9.698
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.006 1.130 334 639
K.V. Finansal Borglar 0 0 0 0
K.V.Ticari Borglar 44 48 55 125
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler 961 1.082 279 514
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 917 950 503 899
U.V. Finansal Borglar 276 292 249 459
U.V. Ticari Borglar 638 655 250 431
Diger Uzun Vadeli Yukumliltkler 3 3 4 9
OZKAYNAKLAR 3.994 7.116 7.598 8.161
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 3.994 7.116 7.598 8.161
TOPLAM PASIFLER 5.916 9.196 8.434 9.698

LIKIDITE ORANLARI

Cari Oran 2,20 2,46 6,05 5,37
Asit-Test Orani 0,88 1,24 3,23 3,562
BORGLULUK ORANLARI

Ozsermaye/Aktif toplami 68% 77% 90% 84%

KARLILIK ORANLARI
Ozsermaye Karliligi 35% 61% 64% 67%
Aktif Karlihgr 22% 43% 51% 52%

6A22-6A21 1G22-1G21

6A22 6A21 2.G.22 2.G.21

% Deg. % Deg.

Gelir Tablolari (mn TL)

Net Satiglar 1.554 574 170,7 718 291 146,8
Satiglarin Maliyeti (-) 705 332 112,5 211 140 50,6
Briit Kar/Zarar 849 242 250,7 507 151 236,1
Faaliyet Giderleri (-) 25 15 65,0 12 7 64,7
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26 86 -69,8 10 34 -71,6
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 27 58 -54,0 7 26 -72,5
Esas Faaliyet Kari/Zaran 823 256 222,0 497 151 229,3
Yatinm Faaliyetlerinden Gelir/Gider 0 0 0,0 0 0 0,0

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Y.Kar/Zarar 0 0 0,0 0 0 0,0

Finansman Gelirleri 295 36 712,3 125 20 536,7
Finansman Giderleri (-) 74 30 143,6 59 17 245,8
Vergi Oncesi Kar/Zarar 1.045 262 299,2 563 153 266,8
Odenecek Vergi ve Yasal Yiik. (-) 0 0 0,0 0 0 0,0

Net Dénem Kari/Zaran 1.045 262 299,2 563 153 266,8
Dénem Amortismani 1 1 -19,4 0 0 -51,8
FVAOK 824 228 262,1 495 144 244,2

6A22-6A21 1.Geyrek

% Deg. % Deg.

BUYUME ORANLARI

Net Satiglar 147
Esas Faaliyet Kari 222 229
FVAOK 262 244
Net Kar 299 267
KARLILIK ORANLARI (.VAl 6A22 2G21 2G22 FY21 FY22
Brit Kar Marji 42,2% 54,6% 51,8% 70,6% 42,2% 54,6%
Esas Faaliyet Kar Marji 44,5% 53,0% 51,9% 69,2% 44,5% 53,0%
FVAOK Mariji 39,6% 53,0% 49,4% 68,9% 39,6% 53,0%

Net Kar Mariji 45,6% 67,2% 52,8% 78,4% 45,6% 67,2%
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Kar Marjlari
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